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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 566859 478796/ 100016497), Szabé Baldzs Laszlé adés ellen
megindult végrehajtasi ligy(ek)ben thjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdondban all6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz016 1994.6vi LIIL. tdrvény (tovébbiakban; Vht,) 141. § értelmében arverést tizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Berkes Tiinde kozjegyzé 43015/(730739/2022/4 szami hatérozata alapjdn dr. Berkes Tiinde
kizjegyz a(z) 43015/0r70595/2024/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fenndllo 1 855 295 Ft
fékbvetelés és jarulékai behajtisa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Végrehajtist kirfithiv.zim) Adiis  llevsza Kiiv.josei Téke
OTP Faktoring Zrt. Szaho6 Balazs Laszld 079.V.0724/2023 kélestndsszeg 437 942 Ft
(576076_438146/1000180761)

cime: 7455 Somogygeszti, Széchenyi utea 35.,
megnevezése: kivett lakohaz, ndvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: SOMOGYGFSZTL BELTERULET,

helyrajzi széma: 175.

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemed tulajdonsagai: -4796 nm teriileten 4116 kivett lakéhdz, ndvar, gazdasigi épiilet.

ineatlan el fal Keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 341 250 Fi,

drverési eldleg: 34 125 Ft,

licitkiiszob: 7 0006 Ft.

Az drverés elso, masodik ilfetve harmadik szakaszaban teheté legaiacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., IV. Arpad iit, 11704021-21457658.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakival) eldre egyezietett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar sltal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajadnlat dsszege:
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i. szakasz 2026.02.05, 2026.02.25,17:00 341 250 Ft.

2. szakasz 2026.02.25, 17:00 2026.03.17.17:00 341 250 Ft.
3. szakasz 2026.03.17.17:00 2026.04.06. 17:00 341 250 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés cls6 vagy mésadik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdija, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezéddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverés befgjezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverést Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezirds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi id6tartam
hiny szizalékaban volt elérheté a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem wvolt eléthetd a
felhasznalok szamadra

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltbzhetd allapothan értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tufajdonostdrs az elBvasarldsi jogot vémrehajtisi drverés csetén is gyakovolhatja, amit el0drverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal el6terjesztve igazolhatja, Az Arverezés
soran a kiilonbdzs jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen {6bb elSarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikilk a legmagasahb 8sszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorelja el6arverezési jogat, a tdbbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen tsszeghl vételi ajdnlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz0 (4 tulajdonos tulajdonjogal esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor ig, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyerve, Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldssépét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszenélvezeti jog(ek)dl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden ttrlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtt feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolathan felilfoit
képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jelleglt, mely tényt a felhaszndlési szabdlyzat is tartalmaz. A feltélidt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fitzddik, Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(BEAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagdcrt a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséppel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményckben és Arverésekedl
sz6l6 egyéb tidjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikal, miliszaki éllapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiéri, hidnyossdgaiéit vallali feleldsséget,

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - t0bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejetenti(k) illetéleg kéri(k) az frverés elhalaszthsat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre kerillnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licithaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertdl] sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekibddket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Otjdn behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtast jogokkal biztositott kbveteléscken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmdlld kbveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesziésérbl vagy korlitozasardl
nines tudomasa. Fitdl fipgetleniil az Arverfsi vevd, mint az ingatlan vonatknzasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevld tulajdonos, mint Jakoesdgi
felhasznal6 a vizmil-szolgaltaiasrdl szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elekéronikus drverési hirdetrnények nyilvantartdsaban vald kdzzétételérdl. Az Arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig térténd kozzétételher (kozzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az clektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd

idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsgi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
htips:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetdé Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehot tenni. A véieli ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartdsaba bejegyzett fethaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikug nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételés, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznilatanak feltételeit 18gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezbk
elektronikus nyilvantartasaba toriénd bejegyzés €s az adatvaliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatdsa és a

T

kivané felhasznalé mdr szerepel az Arverszék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befgjezését megelézéen legalabb 3 munkanappal

megelézéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer Arverez8ként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi

nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidledsi dra 10%-Anak megfeleld &rverési elSleget a végrehajidnal
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letéthe helyezte, vagy dtutalta 2 OTP Budapesti 1., IV, Arpad at, 11704021-21457658 szami végrehajtol letéil szamlara és az clileg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus &rverési rendszer arverezBként (orténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelenunel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az Arverezd, az Arveréshez
tartozd licitnapléd lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasival elektronikus Oton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd Heimapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkitszb dsszegével az elzbleg kbzzEtell véieli ajdnlatot. Az ajanlatot tevl dvverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapié lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elekironikus
Atverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az &rverési jegyz6konyv alirisa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon bellil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti, Az arverési veve kbteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kdnyv alilrdsénak napjatél -
ha pedig az Arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot €lbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséidl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, ¢l6legét elveszti.
A végrehajtt a vétetar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy miés fontos koriitmény
indokolttd teszi.
Ha az &rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitasit kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorfn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbézetet a
mulasztd Arverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 5t a killénbozet megtéritésére ktelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illeive a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kiivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irAnti hirdetmény kibocsdjtaséra kerdl sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licimapld lezdrasit kévet 30. napon automatikusan té1li az clektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsdbol
az drverési hirdetményt és a hozza tavtozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezésér kdvetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekivonikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabol, a becsértélh
ismételt megdllapitisdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozoli jogerls birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériél alapjdin elkésziteti, -folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hivdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajts
az drverés befejezését kdveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapiidsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vin) 217. § (1) bekezdése alapjdn a_végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eliterjesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (muluszuds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszihet el8,
A kifogdst a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrd! sz6l6 1990, évi XCIIIL t6rvémy (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajitasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dfutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illetélc beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birosdgon rendszeresiteit ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a saja¢ honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajaniattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.01.22.

Poros Richird Ferenc
szakvizsgizott végrehajidjelslt
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